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台北市不動產仲介經紀商業同業公會

990630法規＆加盟總部座談會記錄

時間：99年6月30日（週三）中午12：00〜下午14：30

地點：公會會議室

主席：法規研究發展委員會 張欣民主任委員        記錄：許雪紅

指導長官：[image: image3.jpg]


理事長                   
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、張欣民、姚西垣、吳光華、鍾運凱、白宗益、吳宜學、鄭國英、
吳駿杰、曾文龍、陳建慶等11人。

【討論議題】

議題一：有關「非自然身故房屋之相關資訊」，內政部函釋案。
議題二：內政部辦理「98年不動產經營業經營概況」，要本業填表，若未填報將一再去函催收等案。
 議題三：由全聯會轉來內政部函為媒體刊載，希望就「臺灣房仲制度改為單邊代理，要雙向代理也應該明定規則，避免仲介從中炒作。」一事，研提意見提供該部參辦案。
綜合意見決議如下：

議題一：有關「非自然身故房屋之相關資訊管道」，內政部函釋案。
決議： 1.建請全聯會以業者實際經驗對凶宅做出完整明確的定義，以供公部門或司法機關參考。
       2.建請內政部由相關政府單位將「非自然身故房屋之資訊」公佈，建立可供查詢之管道。
       3.本業善盡管理責任，調查管道可從屋主、大樓管委會、當地派出所、同業、里長、鄰居...等方向進行。建議宣導：於執行業務時，若向當地派出所或大樓管委會儘量以信函行文方式查詢，並保留查詢證明文件，以求自保。
       4.建請全聯會向各縣市同業公會函示，請各縣市公會行文當地政府機關說明本業立場並建請公部門協助建立可供查詢之平台。
議題二：內政部辦理「98年不動產經營業經營概況」，要本業填表，若未填報將一再去函催收等案。
決議：1.有關不動產經營業經營概況，建請政府統計相關資料可由政府相關各部門進行調查統計，是最快最正確的方法。
      2.若會員公司有被抽樣調查時可由會員公司自行決定執行方向。
議題三：由全聯會轉來內政部函為媒體刊載，希望就「臺灣房仲制度改為單邊代理，要雙向代理也應該明定規則，避免仲介從中炒作。」一事，研提意見提供該部參辦案。

決議：1.依不動產經紀管理條例「人必歸業、業必歸會」，並明文規定物件受託以公司名義負責簽署，並規定不動產經紀人負責簽章等事，闡明本國不動產經紀業，以業為管理對象而非如歐美以經紀人為管理對象，故房仲制度單邊代理是不可行的，單邊代理就經紀人而言可行，就經紀業而言不可行，因各國之國情不同，單邊代理不符合本國國情。若政府無完整周全配套措施而冒然改變現有之機制，其難度很高，造成制度上的四不像，此非明智之舉。
2.若將高房價問題歸罪於仲介從中炒作，這是無法解決〝投機客〞問題，政府應展現大有為之能力，邀請產、官、學共同仔細研擬台北市高房價問題才是正本清源。
      3.請全聯會針對本項議題不要太匆促太快的回覆，因內政部在來文中並沒有時間限制，故不宜太早回覆，必須先經整合達成共識後再回覆。故請全聯會發一些費用儘快委託教授學者探討，來思考在台灣實施單邊代理之可不可行性、優缺點，並做出研討或報告後儘快對外媒體展開發表及提供給相關同業者。
總結決議彙整如下：

最近因房地產攀升問題，讓政府束手無策，相對的衍生一些似是而非之熱門話題，令本業深受其擾。而內政部、消基會、消保會、媒體等對本業生態不盡了解而將矛頭指向本業，認為房價飆高問題是本業在炒作，這是非常冤枉的事情。事實上本業只是居間，買賣雙方價格同意就成交，本業是求「量」不求「價」的行業，物件買賣成交頻率高才是本業的市場。房價飆高消費者持觀望態度，買的人變少，反而對本業非常不利。有些單位僅拿單一的豪宅做文章，對本業打擊很大。因此必須有積極的作為，為本業爭取生存空間。
決議：

1.行文請全聯會除表明本會立場外，並建請全聯會召開公聽會或自己發表看法，買媒體發佈，求人不如求己。

2.請全聯會努力尋求管道探討最近內政部、消基會、消保會等對本業所拋出之各項議題或委託熟識學者專家研究，並做詳盡之分析，最重要是將其結果發佈於媒體上。
3.由本會舉辦座談會，主題：「高房價問題探討與解決之道」，針對此議題自己來做，本會會員公司人才濟濟，自己發表自己的看法，並請媒體配合對外發聲。將此議題焦點擴大，爭取媒體曝光率，讓政府、消費者、社會大眾了解，相信政府也會有積極的作為，而不是把高房價問題推給本業。
4.發動強化好的仲介業者收取佣金是對消費者有直接幫助的，有一些著力的東西確實有貢獻要做陳述與說明，再由本會或全聯會委由專業人員發佈給媒體並強化它，讓政府與消費大眾充分了解好的房仲業獲取佣收是值得的。
5.配合本會公關文宣之預算辦理之。
  【散會】
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